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CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORAGAO DO BAR/ESPLANADA DA PRAIA FLUVIAL
DA RIBEIRA DA CANICA — LAPA DOS DINHEIROS

CADERNO DE ENCARGOS
TITULO |
DAS CONCESSOES EM GERAL
Capitulo |
Disposicfes por que se rege a concessao
Clausula 12
Contrato
1 — O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e 0s seus anexos.
2 — O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a) O presente Caderno de Encargos;
b) A proposta adjudicada.

3 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo indicados.

4 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos, de acordo com
o disposto no artigo 99.° do Cédigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos
do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Capitulo 1l
Objeto
Clausula 22
Ambito e natureza da concesséo

O contrato tem por objeto principal o desenvolvimento das atividades de exploragao do Bar/
plan&da da Praia Fluvial da Ribeira da Canica.
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2 — A exploragcao compreende ainda o exercicio da atividade de venda de outros artigos regionais,

tabacaria, revistas, jornais e artigos de praia.

3 — A concessao é de uso privativo de um bem publico e é estabelecida a favor da concessionaria,

em regime de exclusivo relativamente as atividades integradas no seu objeto.
Clausula 32
Estabelecimento da concesséo

1 — O estabelecimento da concessao é composto pelos bens mdveis e iméveis afetos aquela e
pelos direitos e obrigacdes destinados a realizacéo do interesse publico subjacente a celebragéo
do contrato.

2 — Para efeitos do disposto no ponto anterior, consideram-se afetos a concessao todos os bens
existentes & data de celebracdo do contrato, assim como os bens a criar, construir, adquirir ou
instalar pelo concessionario em cumprimento do mesmo, que sejam indispensaveis para o
adequado desenvolvimento das atividades concedidas, independentemente do direito de

propriedade pertencer ao concedente, ao concessionario ou a terceiros.

3 — Entende-se que o concessionario se inteirou do estado das instalacdes, sobre as quais ndo
se aceitardo reclamacgdes, ficando a seu cargo todas as obras de conservacdo, modificacdes, ou
adaptacdes, contudo sempre dependente de autorizagdo da Unido das Freguesias de Seia, S.
Romaéo e Lapa dos Dinheiros.

4 — O objeto do estabelecimento somente podera ser utilizado, exercido ou cumprido pela

concessionaria e para os fins que se enquadrem no ambito da concessao.
Clausula 42
Delimitacéo fisica da concesséo

1 — Os limites fisicos da concessdo sdo definidos tendo em conta o estabelecimento da

concessao, integrado na Praia Fluvial da Ribeira da Caniga.

2 — A concesséo cujo objeto se encontra definido no caderno de encargos, tem uma area total

coberta de 55 m2, acrescendo a area a ocupar pela esplanada em frente ao Bar.
Clausula 52

Regime do risco
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O concessionario assume integral responsabilidade pelos riscos relativos a concessao, salvo
estipulacdo contratual expressa em contrario.

Clausula 62
Financiamento

1 — O concessionario é responsavel pela obtencdo dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do contrato, de forma a garantir o
exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes.

2 — Com vista a obtencao dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades
concedidas, o concessionario pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais atos e contratos que consubstanciam as relagfes juridicas de
financiamento.

3 — Nao sao oponiveis ao concedente, quaisquer excecdes ou meios de defesa, que resultem

das relac¢des contratuais estabelecidas pelo concessionario nos termos do ponto anterior.
Capitulo 1l
Duracéo e pagamento da concessao
Clausula 72
Prazo e termo da concesséo
A concessao tera como prazo de duracgédo o periodo compreendido entre 27/06/2025 e 15/09/2025.
Clausula 82
Preco
O concessionario obriga-se a pagar a Unido das Freguesias o valor resultante da sua proposta.
Clausula 9.2
Pagamento

1 — O prego total da concessao é devido a partir do més seguinte a outorga do contrato.

2 pagamento sera efetuado da seguinte forma:
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a) € 500,00 até 31 de julho de 2025;
b) € 500,00 até 31 de agosto de 2025;
¢) O restante até 16 de setembro de 2025.

3 — Sem prejuizo de outras consequéncias legais e contratualmente aplicaveis pelo
incumprimento, ndo sendo efetuado o pagamento no prazo referido no nimero precedente, o

concessionario pagara, além da importancia os correspondentes juros de mora.

Capitulo IV
Concessionario

Clausula 102
Sede

O concessionario deve manter, ao longo de todo o periodo de duragéo da concesséo, a sua sede
em Portugal.

Clausula 112
Outras atividades

O concessionario s6 pode desenvolver atividades complementares ou acessérias das que

constituem o objeto principal do contrato se for expressamente autorizado pelo concedente.

Capitulo V
Exploracéo e conservagao do estabelecimento da concesséo

Clausula 122
Manutencéo do estabelecimento da concesséo

1 — O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessao e a expensas suas,
a manter o estabelecimento da concessdo em bom estado de conservacgéao e perfeitas condigbes

de utilizacdo e de seguranca, devendo diligenciar para que o mesmo satisfaca plena e
permanentemente o fim a que se destina.

2 concessionario deve respeitar os padroes de qualidade, de seguranca e de comodidade,
gna@amente para 0 apoio aos utentes.
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Clausula 132
Obtencéo de licencas e autorizacbes

O concessionario deve obter e manter, a expensas suas, todas as licencas e autorizacbes
necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto
do contrato.

Clausula 142
Autorizacdes do concedente

1 — Carecem de autorizagdo expressa do concedente a suspensio, substituicdo, modificagao,

cancelamento ou a pratica de qualquer ato que afete a eficacia dos seguintes documentos:
a) Seguro de responsabilidade civil para a exploragéao.

2 — Os prazos de emissao, pelo concedente, de autorizagdes ou aprovagoes previstas no contrato
de concessao contam-se a partir da submissado do respetivo pedido, desde que este se mostre
instruido com toda a documentacéo que o deva acompanhar e suspendem-se com o pedido, pelo
concedente, de esclarecimentos ou documentos adicionais, e até que estes sejam prestados ou
entregues.

Clausula 152
Acesso ao estabelecimento da concessédo e aos documentos do concessionario

O concessionario deve facultar ao concedente, ou a qualquer entidade por este designada, livre
acesso a todo o estabelecimento da concessao, bem como aos documentos relativos as atividades
objeto da concessdo, incluindo os registos de gestéo utilizados, estando ainda obrigado a prestar,

sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que Ihe sejam solicitados.
Clausula 162
Obriga¢cdes do concessionario

1 — Ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato de concessdo, o concessionario obriga-
se a:

a) Informar o concedente de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
es lvimento das atividades.
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b) Obter todas as licencas, certificacfes, credenciacdes e autorizacdes necessarias ao

exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do contrato.

2 — Sao ainda da responsabilidade do concessionario, as despesas relativamente a limpeza e

manutencao da zona do Bar, arrumos e das instalacdes sanitarias.

3 — Sao da responsabilidade do concessionario todas as despesas relativas a energia, agua,

saneamento e comunicacoes.

4 — O concessionario obriga-se a reservar um corredor para deficientes que Ihes permita aceder

a praia, ao bar e as instalacdes sanitarias.

5 — O concessionario obriga-se a manter em perfeito estado de higiene o areal e as papeleiras

existentes na area da Praia Fluvial.

6 — As instala¢des objeto desta concessao deverao estar abertas todos os dias de 27 de junho a
15 de setembro, incluindo aos fins-de-semana e dias feriados. Salvo se o concessionario

comunicar a Unido das Freguesias, até 15 dias antes do periodo em que pretende encerrar.

7 — O Bar devera estar obrigatoriamente aberto no horario de funcionamento compreendido entre
as 10.30 horas e as 24.00 horas. Podendo este horario ser alargado ou reduzido por autoriza¢ao
da Unido das Freguesias de Seia, S. Romao e Lapa dos Dinheiros mediante pedido escrito do

concessionario.

8 — No termo da vigéncia do contrato, 0 concessionario obriga-se a entregar o estabelecimento da

concessao em perfeitas condigbes de funcionamento, conservagao e seguranca.

9 - Caso areversao de bens e direitos para o concedente ndo se processe nas condi¢des previstas
no namero anterior, a concessionaria indemnizara o concedente, devendo a indemnizagéo ser

calculada nos termos legais.
Clausula 172
Reclamacgbes dos utentes

1 - O concessionério obriga-se a ter a disposi¢éo dos utentes do estabelecimento da concesséo,

livros destinados ao registo de reclamacoes.

Os livros destinados ao registo de reclamacdes podem ser visados periodicamente pelo

30NC nte.
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3 - O concessionario deve enviar ao concedente, quinzenalmente, as reclamacdes registadas,

acompanhadas das respostas dadas aos utentes e demais providéncias que porventura terdo sido
tomadas.

Capitulo VI
Modificacdes subjetivas
Clausula 182
Cedéncia, oneracédo e alienacéo

E interdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte, a
concessao ou realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo que
indireto, idénticos resultados.

Clausula 192
Cessdao da posicéao contratual pelo concessionério

O concessionario ndo pode, sem expressa autorizacdo da Unido das Freguesias de Seia, S.

Romé&o e Lapa dos Dinheiros, ceder a sua posi¢éo contratual no &mbito do contrato de concesséo.
Clausula 202
Subcontratacédo

1 — O concessionario pode recorrer a subcontratacao de terceiros para a execugao das atividades
integradas no objeto do contrato.

2 — No caso de celebragao de contratos com terceiros, ndo sdo oponiveis ao concedente
quaisquer pretensdes, excecbes ou meios de defesa que resultem das relagBes contratuais

estabelecidas pelo concessionario com terceiras entidades.

3 — Os contratos a celebrar com terceiros ndo podem ter um prazo de duragao ou produzir efeitos

para além da vigéncia do contrato de concesséo.
Capitulo VI
Remuneracdo do concessionario

Clausula 212

Remuneracdo do concessionario
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O concessionario € remunerado através das suas vendas e prestacdes de servico ao publico no
Bar da Praia Fluvial.

Capitulo VI
Garantias do cumprimento das obrigagdes do concessionario

Clausula 222
Garantias a prestar no ambito do contrato

1 — Se o concessionario ndo cumprir as suas obrigagdes, o concedente pode considerar perdida
a seu favor a caucgdo prestada, independentemente de deciséo judicial, nos termos do artigo 296.°
do Cdédigo dos Contratos Publicos.

2 — O concedente obriga-se a promover a liberacdo da caucéo no final do contrato ou caso ocorra

a extingdo da concessao descontados os valores da indemnizagao a que haja lugar.
Clausula 232
Cobertura por seguros

1 — O concessionario deve assegurar a existéncia e a manutengcdo em vigor das apodlices de
seguro necessarias para garantir uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da concessao

por seguradoras aceites pelo concedente ou enumeradas em anexo ao contrato de concessao.

2 — Constitui estrita obrigagdo do concessionario a manutengdo em vigor das apdlices que
constam em anexo ao contrato de concessao, nomeadamente através do pagamento atempado

dos respetivos prémios, pelo valor que Ihe seja debitado pelas seguradoras.

3 — O montante minimo da cobertura do seguro de responsabilidade civil perante terceiros nao

deve ser inferior a 50.000 €.
Capitulo IX
Responsabilidade extracontratual perante terceiros
Clausula 242
Responsabilidade pela culpa e pelo risco

CORMBessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados no

icioflas atividades que constituem o objeto da concesséo, pela culpa ou pelo risco.
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Clausula 252
Responsabilidade por prejuizos causados por entidades contratadas

1 — O concessionario responde ainda, nos termos gerais da relagdo comitente comissario, pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de atividades
compreendidas na concessao.

2 — Constitui especial dever do concessionario garantir e exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessérias para salvaguarda da integridade dos
utentes e do pessoal afeto a concessao, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos

regulamentos de higiene e seguranca em vigor.

Capitulo X
Extin¢cdo da concesséo

Clausula 262
Resolucéo pelo concedente
1 — O concedente pode extinguir a concessao nos seguintes casos:

a) Abandono da manutencao, conservacao ou exploracdo da concessao por um periodo
superior a cinco dias seguidos, salvo motivo justificado e aceite pela Unido das Freguesias de
Seia, S. Romao e Lapa dos Dinheiros;

b) A utilizacdo das instala¢des para uso diferente do autorizado pela Unido das Freguesias
de Seia, S. Romao e Lapa dos Dinheiros;

c¢) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacao e desenvolvimento pelo concessionario
das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou

regularidade nas condi¢des exigidas pela lei e pelo contrato;

2 — Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto no n.° 1 e 2 do artigo 325.° do Cddigo
dos Contratos Publicos, a notificacdo ao concessionario da decisdo de resolucdo produz efeitos

imediatos, independentemente de qualquer outra formalidade;

— Os bens pertenga do concessionario deverao ser retirados das instalagdes nos oito dias

eg es ao fim da concessao;
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4 — A falta de pagamento do valor da concessdo, implicara a reversdo para a Unido das
Freguesias de Seia S. Romado e Lapa dos Dinheiros, de todos os bens que integram o

estabelecimento, sem qualquer indemnizacéo.
Clausula 272
Caducidade
1 — O decurso do prazo da concessao determina a extingdo do contrato.

2 — O concedente nao é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de concessao nas

relacdes contratuais estabelecidas entre o concessionario e terceiros.
Capitulo XI
Resolucéo de litigios
Clausula 282
Foro competente

Em caso de litigio, serd competente o Tribunal Judicial com competéncia territorial em funcéo da

localizag&o do estabelecimento, com expressa renuncia a qualquer outro.
Capitulo XiII
Disposigdes finais
Clausula 292
Comunicacg0Oes e notificacbes

1 — Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Codigo dos Contratos

Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2 — Qualquer alteragao das informagdes de contato constantes do contrato deve ser comunicada
a outra parte.

Clausula 302
Contagem dos prazos

raz@8 previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.
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Clausula 312

Legislagéo aplicavel

O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa, em particular pelo Codigo dos Contratos

Publicos.

S. Roméao, 14 de maio de 2025.
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